APC - ADMINISTRACAO DO PORTO DE CABEDELO

CONTRATO N°
95/003/00
CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE
ORA FAZEM A APC/ADMINISTRACAO
Registro Contrato DO PORTO DE CABEDELO E A
SCDP 0000901 COVEBRAS - COMPANHIA DE OLEOS

VEGETAIS DO BRASIL REFERENTE AO
ARRENDAMENTO DE 1320,00 M’ DE
AREA DESCOBERTA SITUADA DENTRO
DO  PORTO  ORGANIZADO  DE
CABEDELO/PB.

A ADMINISTRACAO DO PORTO DE CABEDELO-APC, com sede na
Rua Presidente Jodo Pessoa, s/n°, em Cabedelo, Estado da Paraiba, CGC n°
34.040.345/0002-71, daqui por diante denominada simplesmente APC, neste ato
representada por seu Administrador INACIO BENTO DE MORAIS JUNIOR e a
COMPANHIA DE OLEOS VEGETAIS DO BRASIL - COVEBRAS, com sede na
Rodovia BR-230, Km 13, Praia do Pogo, Cabedelo/PB, CGC n° 09. 053.620/0001-63, neste
ato representada por seus Diretores SERGIO CARDOSO LUCENA e ANTONIO JOSE
DIAS DE OLIVEIRA PEIXOTO, daqui por diante denominada ARRENDATARIA,
firmam o presente Contrato de Arrendamento, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto do presente Contrato o arrendamento de 1.320,00 m’ (hum mil
trezentos e vinte metros quadrados) de 4rea descoberta, situada dentro do porto organizado
de Cabedelo/Pb, zona primaria. A area nio ¢ beneficiada, encontrando-se em seu perfil
natural, sem vegetagdo primitiva. Em se tratando de 4rea portudria, o presente Contrato - se
omisso for em algum detalhe - terd a Lei 8.630 de 25 de fevereiro de 1993 como fonte
subsidiaria. Ha que se levar em considerago, ainda, as instrugdes € especificagdes constantes
da Concorréncia APC N° 04/95, do Relatorio da Comissao Especial de Licitagao,
documentos que compdem o processo APC n® 0795/95, e que passam a fazer parte
integrante deste Instrumento, independente de transcrigdo, juntamente com a proposta da
Arrendataria, datada de 22 de agosto de 1995 , ficando, porém ressalvadas como nao
transcritas as condigdes nela estipuladas que contrariem as disposigdes deste Contrato e dos
documentos acinga indicados.
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CLAUSULA SEGUNDA - INSTALACOES

Fica a ARRENDATARIA obrigada a executar no local ora arrendado, a sua
Ginica e exclusiva custa, as obras e instalagdes previstas no Projeto que integra sua proposta.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A execugdo das obras, de que trata esta Clausula, s6 podera ser iniciada,
depois de aprovados, pela APC, os estudos, projetos, orgamentos, especificagdes € detalhes
das mesmas.

PARAGRAFO SEGUNDO

As exigéncias contidas no Paragrafo anterior, prevalecerdo também, para toda
¢ qualquer alteragio ¢/ou modificagdo que venha a ser procedida nas obras, construgdes e/ou
instalagdes futuras.

PARAGRAFO TERCEIRO

Obriga-se a ARRENDATARIA a executar todas as obras ¢ instalages
previstas no Projeto que integra sua proposta, dentro do prazo de arrendamento de que trata
o “caput” da Clausula Quarta.

PARAGRAFO QUARTO

A APC se obriga a facilitar o livre acesso dos materiais destinados as obras,
bem como autorizar a execugdo em regime de trabalho diurno e/ou noturno dos SETVIgOS,
facilitando, para tal fim, o ingresso na area arrendada do pessoal da ARRENDATARIA ou
dos empreiteiros especialmente contratados.

CLAUSULA TERCEIRA - UTILIZACAO

As instalagdes referidas neste Contrato poderdo ser utilizadas antes de estarem
integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenga de representantes da
APC, faga proceder as provas ¢ testes de funcionamento aconsethados pela técnica ¢, ainda,
os que forem considerados necessarios para garantia ¢ seguranga das proprias instalagdes, dos
bens e pessoas da APC, ¢ de terceiros sem que isso acarrete qualquer despesa ¢
responsabilidade para a APC.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO

QO prazo
da data de sua assina
de ambas as partes.

do arrendamento objeto deste Contrato ¢ de 05 (cinco) anos, contado
F hodendo ser renovado por igual periodo, desde que haja interesse
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PARAGRAFO UNICO

A proposigio de  prorrogagdo  devera  ser encaminhada  pela
ARRENDATARIA, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
do prazo estipulado nesta clausula.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

O valor mensal do arrendamento é de R$ 800,00 (oitocentos reais) ao més ou
fragio, acrescido das despesas de impostos, taxas, inclusive custos de agua, energia elétrica ¢
forga, que por acaso, venham a incidir.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor estabelecido nesta Clausula, serad reajustado anualmente pelo IGP
(Indice Geral de Pregos)da Fundagdo Getilio Vargas ou outro indice que venha a substitui-lo
legalmente, de acordo com a seguinte formula, contados da data da apresentagdo da Proposta
Comercial.

R = V(I - Io), onde:
To

R = Valor do reajuste procurado;

V = Valor Contratual a ser reajustado;,

To = Indice inicial - IGP correspondente a data fixada para entrega da proposta;
I - IGP relativo a data do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

A cada 03 (trés) anos, e ainda quando da determinagdo, pelo Governo
Federal, de medidas que impliquem em mudanga das condigdes de reajustamento aqui
estabelecidas, o valor do arrendamento podera sofrer nova avaliagdo e ser reajustado, de
comum acordo entre as partes, de forma a se ajustar as novas diretrizes ou variagdes de
mercado.

CLAUSULA SEXTA - MANIFESTO DE MERCADORIA

Nas  operagdes de carga e/ou descarga, através do Porto, fica a
ARRENDATARIA obriggla a fornecer a APC, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar
do término de cada op 0, 0 manifesto detalhado de toda mercadoria movimentada.
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CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTO

O valor do arrendamento serd cobrado através de fatura apresentada
mensalmente pela APC, para liquidagdo junto ao Banco do Brasil S.A., no prazo de 05
(cinco) dias fiteis, contados da data da sua apresentagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A ARRENDATARIA nio estd sujeita as taxas de armazenagem no local do
presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO

Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualquer obrigagdo pecumniaria estabelecida
neste Contrato, sobre o débito apurado, incidirdo juros de mora de 1% (hum por cento) ao
dia ¢ multa de 10% (dez por cento) ao més.

CLAUSULA OITAVA RESPONSABILIDADE

A APC ndo assume, nem assumird, qualquer responsabilidade sobre
construgdes, instalagdes, mercadorias e produtos da ARRENDATARIA dentro dos limites da
area, cabendo a ARRENDATARIA a integral responsabilidade pela seguranga das
instalagBes, obrigando-se a realizar o seguro respectivo por sua conta, ¢, ainda, respondendo
pelos danos ou avarias que venham a ocorrer 3 APC, ou a terceiros, cujas causas venham a
ser atribuidas 3 ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A ARRENDATARIA obriga-se, em caso de se verificar sinistro, na forma
prevista nesta Clausula, a repor as construgdes e instalagdes proprias da APC e de terceiros,
atingidas pelo mesmo, no estado em que se encontravam anteriormente, dentro do prazo em
que tecnicamente as obras sejam exeqiliveis, em condigdes normais de trabalho, a ser
estabelecido pela APC, a contar da data em que o sinistro tenha ocorrido, independente das
perdas e danos em decorréncia do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO

A ARRENDATARIA obriga-se a dar ciéncia 8 Companhia Seguradora, com
que contratar o seguro, do teor desta Clausula, bem como a fornecer a APC copia da Apolice
de Seguro.

PARAGRAFO TERCEIRO

A ARRENDATARIA fica obrigada a afastar dos servigos realizados nas
instalagdes referidasMgyte Contrato ¢ a ndo readmitir, qualquer empregado seu, cuja atuagio
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se tenha tornado nociva ou inconveniente a juizo da APC, ndo advindo de tal providéncia,
responsabilidade de qualquer natureza para a APC.

PARAGRAFO QUARTO

A ARRENDATARIA obriga-se a manter em perfeitas condigbes de
conservago, limpeza, pintura ¢ funcionamento, as construgdes ¢ as instalagbes, até o término
do prazo contratual correndo a sua conta exclusiva, todas as despesas com pessoal e
manutengio da referida area e respectivas instalagdes, despesas essas necessarias a sua
adequada operagio e conservagdo em conseqiiéncia das atividades que constituem o objeto
deste Contrato.

PARAGRAFO QUINTO

Todas ¢ quaisquer obrigagdes fiscais, sejam no dmbito Federal, Estadual ou
Municipal, que incidam ou venham a incidir sobre este Contrato, na sua aplicagdo ou nos
servigos correspondentes, constituem Snus exclusivo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA NONA - HORARIO

Fica facultada 3 ARRENDATARIA a execuglo de servigos diumos e/ou
noturnos desde que tais servigos se processem nos recintos da ARRENDATARIA. Os
servigos requisitados & APC serdo realizados de acordo com as normas, horario de trabalho e
regulamento do Porto.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACAO

A APC, por intermédio de seus prepostos, tera, a qualquer tempo, livre acesso
a area arrendada, para inspegio e fiscalizagio das instalagdes portudrias ¢ dos SETVIgOs.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CESSAO OU TRANSFERENCIA

Com 2 anuéneia da APC a ARRENDATARIA, podera ceder ou transferir o
presente Contrato com seus 6nus e vantagens, desde que obedega aos ditames do artigo 4°,
inciso II, paragrafo primeiro da Lei n°® 8.630 de 25 de fevereiro de 1993.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

O presente Contrato podera ser rescindido de comum acordo entre as partes,
caso a ARRENDATARIA, por conveniéncia administrativa necessite retirar-se da arca
arrendada antes do término do contratual, a critério e julgamento da APC, ¢ desde que
tal ato ndo lhe cause prejuizo.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Sem prejuizo de qualquer outra disposicdo do presente Contrato, 0 mesmo
podera ser rescindido pela APC, judicial ou extrajudicialmente, independentemente de
qualquer notificagio, quando da ocorréncia dos seguintes casos:

a) se o presente Contrato for transferido a outrem, no todo ou em parte, sem
anuéncia da APC ¢ prévia observancia do paragrafo primeiro, inciso II, do
artigo 4° da Lei n° 8.630, de 25.02.93;

b)se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a agdo fiscalizadora da APC;

¢) se a ARRENDATARIA servir-se do local para uso diverso do especificado
neste Contrato, ou nio mantiver as instalagdes em bom estado de conservagdo ¢
higiene.;

d) se a ARRENDATARIA deixar de cumprir qualquer outro dispositivo do

presente Contrato,

¢) se vier a  ser decretada a faléncia, liquidez ou dissolugdo da
ARRENDATARIA.

fyseca ARRENDATARIA deixar de movimentar mercadorias durante 06 (seis)
meses consecutivos, por via maritima, através do Porto de Cabedelo.

PARAGRAFO SEGUNDO

A infringéncia de quaisquer das condigdes estabelecidas nesta Clausula,
importara na rescisio plena deste Contrato, se, notificada a ARRENDATARIA, por escrito,
a mesma nio providenciar a corre¢io da infragdo, no prazo de 10 (dez) dias, contados da
data da notificagdo.

PARAGRAFO TERCEIRO

A juizo exclusivo da APC, esta podera converter em multa, nos termos do
artigo 38, inciso II, da Lei n° 8.630 de 25 de fevereiro de 1993, a rescisdo provocada pela
infringéncia das condigdes estabelecidas no paragrafo primeiro desta Clausula..

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término do prazo de arrendamento ¢ ndo sendo 0 mesmo renovado, ou
rescindido este Contrato de pleno direito, a ARRENDATARIA terd no maximo 30 (trinta)
dias para retirar-se do local, ndo podendo reté-lo sob qualquer pretexto. £y
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PARAGRAFO UNICO

Findo o prazo a que se refere o “caput” desta clausula e, caso ndo secja
procedida a entrega da area a APC, a ARRENDATARIA, ficara sujeita ao pagamento de
uma multa didria equivalente a 10% (dez por cento) do valor mensal atualizado do
arrendamento, além do valor do arrendamento ser aumentado automatica ¢
independentemente de qualquer notificagdo, em 200% (duzentos por cento), a partir do més
subsequente ao vencimento ou rescisdo deste Contrato, até a efetiva ¢ integral entrega da
area.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - PENALIDADE

Ressalvado o disposto na Clausula anterior, a ARRENDATARIA deixando de
cumprir quaisquer das Clausulas deste Contrato ou por cada mnfringéncia das disposigoes
legais vigentes, estard sujeita 3 multa de 10% (dez por cento) do wvalor anual do
arrendamento, vigente na ocasido do inadimplemento, que lhe sera imposto pela APC.

PARAGRAFO UNICO

Fica estabelecido que a cobranga de qualquer importancia devida a APC pela
ARRENDATARIA ¢ nio liquidada, sera feita por via judicial, quando esgotadas as vias
administrativas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - BENFEITORIAS

Expirado o prazo de vigéncia ¢ ndo sendo o mesmo renovado ou ainda
rescindido este Contrato, as melhorias introduzidas no imovel pela ARRENDATARIA ¢ as
benfeitorias inamoviveis por ela implantadas incorporar-se-30 a0 acervo patrimonial da APC,
independentemente de qualquer indenizago.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Havendo interesse da APC na aquisigdo das benfeitorias removiveis, estas
serio avaliadas, considerando-se as corregdes ¢ depreciagdes, nos termos da legislagao
propria, sendo indenizada a ARRENDATARIA, pelo valor que vier, entdo, a ser apurado.

PARAGRAFO SEGUNDO

No caso de ndo haver interesse da APC pela aquisigio das benfeitorias
removiveis erigidas na area arrendada ¢ sc¢ a ARRENDATARIA nio as retirar dentro do
prazo estabelecido no “caput” da Clausula Décima Terceira deste Contrato, passardo as
mencionadas benfeitorias, a integrar o patimdnio da APC, sem que, por isso, caiba qualquer
indenizagio 4 ARRENDATARIA. ’ A
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PARAGRAFO TERCEIRO

A ARRENDATARIA se compromete a ndo intentar agdo de retengdo por
benfeitorias ao final deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - AUTORIZACAO

Cabera 8 ARRENDATARIA acionar as providéncias para a obtengdo de toda
¢ qualquer autorizagdo, de que trata o Pardgrafo 1°, inciso II, artigo 4° da Lei n° 8.630 de
25.02.1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VIGENCIA

Este Contrato entrara em vigor na data de sua assinatura, uma vez .que foi
aprovado pela Administragio do Porto de Cabedelo ¢ demais drgidos de que trata o Paragrafo
Primeiro, inciso II, artigo 4° da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO
As partes elegem o Foro da cidade de Jodo Pessoa/PB, para dirimir davidas ¢

litigios oriundos deste Contrato, com renincia expressa de qualquer outro, por mais
pnvﬂeglado quc sta

T i E par estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente Contrato
J\intamen’te com as testemunhas abaixo.
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