{‘? COMPANHIA DOCAS RIO GRANDE DO

CODERN ADMINISTRACAO DO PORTO DE CABEDELO

CONTRATO NO 93/003/00

CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ORA FA
ZEM A CODERN/ADMINISTRACAO DO PORTO
Ragistre Gontrato DE CABEDELO-APC E TECAB-TERMINAIS DE
SCDP 0000899 ARMAZENAGENS DE CABEDELO LTDA, REFE
RENTE AO ARRENDAMENTO DE 10.000m2 DE
AREA DESCOBERTA E BENEFICIADA DENTRO
DO PORTO ORGANIZADO DE CABEDELO-PB.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE DO NORTE - CODERN /
ADMINISTRACAO DO PORTO DE CABEDELO-APC, com sede na Rua Presiden
te Joao Pessoa, s/n?, em Cabedelo-PB, CGC n? 34.040.345/0002-71, da
qui por diante denominada simplesmente APC, neste ato representa
da por seu Administrador INACIO BENTO DE MORAIS JUNIOR e a firma
TECAB - TERMINAIS DE ARMAZENAGENS DE CABEDELO LTDA, com escrito-
rio na Rua Presidente Joao Pessoa, lote 13, cidade de Cabedelo-
PB, CGC n§'70.094.222/0001-04, daqui por diante denominada ARREN
DATARIA, neste ato representada por seus procuradores OCTAVIO '
PINTO DA CARVALHEIRA e MARCOS TAVARES COSTA CARVALHO, firmam @)
presente Contrato de Arrendamento devidamente aprovado pelo CON
SELHO DE ADMINISTRACAO-CONSAD da COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE
DO NORTE-CODERN em 30/09/93, mediante as seguintes Clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

E objeto do presente CONTRATO o arrendamentc '

de 10.000m?

da dentro do Porto Organizado de Cabedelo, Pb, conforme planta

(dez mil metros quadrados) de area descoberta, situa

em anexo que rubricada pelos signatarios, passa a integrar o pre
sente instrumento. A area & beneficiada, possuindo acesso e in-
fra-estrutura de pavimentagao e drenagem. Em se tratando de area
portuaria, o presente Contrato -se omisso for em algum detalhe -
tera a Lei n? 8.630, de 25 de fevereiro de 1993 como fonte subsi
diaria. Ha que se levar em considerag¢ao, ainda, as instrugoes e
especificagaes constantes da CONCORRENCIA CODERN/APC N9 002/93 ,

do Relatdrio da Comissao Especial de Licitag¢ao, documentos que

JaJA compoem o Processo APC ne 1162-A/93, e que passam a fazer parte
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integrante deste Instrumento, independente de transcrigao, junta
mente com a proposta da ARRENDATARIA, datada de 09/11/93, fican
do, porém, ressalvadas como nao transcritas as condigoes nela es
tipuladas que contrariem as disposigoes deste Contrato e dos do

cumentos acima indicados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A area de que trata esta Clausula, destina

se Qnica e exclusivamente, ao fim indicado pela ARRENDATARIA em
documento que integra o presente Instrumento Contratual, e que
compoe o processo da CONCORRENCIA CODERN/APC N@ 002/93, homologa
da pelo Sr. Diretor Presidente da COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE
DO NORTE-CODERN. A area objeto do presente arrendamento s pode
ra ter utilizacdo afeta s operagoes portuarias. A execugao de
quaisquer obras na area, sO podera ser iniciada depois de aprova
dos pela APC, os estudos, projetos, especificacoes e detalhes

das mesmas.

PARAGRAFO SEGUNDO - A APC se obriga a facilitar o livre acesso

dos materiais destinados as obras, bem como autorizar a execugao
em regime de trabalho diurno €/ou noturno dos servigos, facili
tando para tal fim, o ingresso na area arrendada do pessoal da

ARRENDATARIA ou dos empreiteiros especialmente contratados.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo do arrendamento objeto deste Contrato
& de 20 (vinte) anos, contado da data de sua assinatura, podendo
ser renovado por igual periodo, caso seja de interesse das par-
tes, mediante comunicacdo por escrito com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias para seu término.

PARAGRAFO UNICO

erA Ao fim do prazo do arrendamento, (20 anos) e
[f »’,/M
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nao sendo este renovado, todas as benfeitorias irremoviveis serao
incorporadas ao patrimdonio da Administracdao do Porto de Cabedelo-
APC.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

O valor do arrendamento correspondera remune

N s

ragao de CR$ 32,00 (trinta e dois cruzeiros reais) por m”, a pre

co de outubro de 1993.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor estabelecido nesta Clausula, sera

corrigido trimestralmente pelo IGP (Indice Geral de Precos) da
Fundagao Getfilio Vargas, ou outro indice que venha a susbtituilo’
legalmente, acrescido das despesas de impostos e taxas, custos de
agua, energia elétrica, esgoto, telefone, forca, IPTU ou quaisquer

outros que venham a incidir, gerados pelas suas atividades.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o Governo Federal venha a determinar me

didas que impliquem em mudangas das condicoes de reajustamento

aqui estabelecidas, o arrendamento sofrera nova avaliacao de for

ma condizente com os reflexos decorrentes das medidas governamentais.
CLAUSULA QUARTA - MANIFESTO DE MERCADORIA
Nas operagoes de carga e/ou descarga através do
porto, fica a ARRENDATARIA obrigada a fornecer a APC, no prazo de
05 (cinco) dias Gteis, contados do término de cada operagao, o ma

nifesto detalhado de toda mercadoria movimentada.

PARAGRAFO ONICO - Os pregos dos servicos de armazenagem cobrados

pela ARRENDATARIA deverao ser compativeis com os praticados na re

giao, verificados através de pesquisa de instalagoes congéneres.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO

O valor mensal do arrendamento sera cobrado !
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para liquidagao junto ao Banco do Brasil S.A., no prazo de 05

(cinco) dias Gteis, contado da data de sua apresentacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A ARRENDATARIA pagara a APC todos os servi

¢os e vantagens requisitadas de acordo com as Taxas das Tabelas

da Tarifa Portuaria, vigente na data do faturamento.

PARAGRAFO SEGUNDO - A ARRENDATARIA nao estd sujeita as taxas de

armazenagem no local objeto do presente Contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualguer

obrigagao pecuniidria estabelecida nesta Clausula, sobre o débi
to apurado incidirao juros de 1% (um por cento) ao més, e corre
¢ao monetaria sem prejuizo do disposto na Clausula Décima-Segun

da, deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - RESPONSABILIDADE

A APC nao assume, nem assumira, qualquer res
ponsabilidade sobre construgoes, instalacoes, mercadorias e pro
dutos da ARRENDATARIA dentro dos limites da area, cabendo 3 AR
RENDATARIA a integral responsabilidade pela seguranga das insta
lagoes, obrigando-se a realizar o seguro respectivo por sua con
ta, e, ainda, respondendo pelos danos ou avarias que venham a
ocorrer a APC, ou a terceiros, cujas causas venham a ser atri
buidas a ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A ARRENDATARIA obriga-se, em caso de se ve

rificar sinistro, na forma prevista nesta Clausula, a repor as
construgoes e instalagoes proprias da APC e de terceiros, atin
gidas pelo mesmo, no estado em que se encontravam anteriormente,
dentro do prazo em que tecnicamente as obras sejam exeqgfiiveis,
em condi¢oes normais de trabalho, a ser estabelecido pela APC,
a contar da data em que o sinistro tenha ocorrido, independente

das perdas e danos em decorréncia do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A ARRENDATARIA obriga-se a dar ciéncia a

Companhia Seguradora, com que contratar o seguro, do teor desta

. - .
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PARAGRAFO TERCEIRO - A ARRENDATARIA fica obrigada a afastar dos

servigos realizados nas instalagoes referidas neste Contrato e
a nao readmitir, qualquer empregado seu, cuja atuagao se tenha
tornado nociva ou incoveniente a juizo da APC, nao advindo de

tal afastamento, responsabilidade de qualquer natureza para a APC.

PARAGRAFO QUARTO - A ARRENDATARIA obriga-se a manter em perfei

tas condides de conservagéo, limpeza, pintura e funcionamento,
as construgoes e as instalagoes até o término do prazo contratu
al, correndo a sua conta exclusiva, todas as despesas com pesso
al e manutencao da referida area e respectivas instalagoes, des
pesas essas necessarias a sua adequada operagao e conservagao
em conseqfiéncia das atividades que constituem objeto deste Con

trato.

PARAGRAFO QUINTO - Todas e quaisquer obrigacoes fiscais, sejam

no ambito Federal, Estadual ou Municipal, que incidam ou venham
a incidir sobre este Contrato, na sua aplicagéo Ou nos servigos

correspondentes, constituem onus exclusivo da ARRENDATARIA.

CLAUSULA SETIMA - HORARIO

Fica facultada a ARRENDATARIA a execugao de
servigos diurnos e/ou noturnos, desde que tais servigos se pro
cessem nos recintos da ARRENDATARIA. Os servigcos requisitados a
APC serao realizados de acordo com as normas, horario de traba-

lho e regulamento do Porto.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGCAO

A APC, por intermédio de seus prepostos, tera
a qualquer tempo, livre acesso a area arrendada, para inspegao

e fiscalizag¢ao das instalagoes portuarias e dos servigos.

CLAUSULA NONA - CESSAO OU TRANSFERENCIA

b4 e s S g . = . . _— 3



q‘? COMPANHIA DOCAS RIO GRANDE DO

CODERN ADMINISTRACAO DO PORTO DE CABEDELO

presente Contrato com seus Onus e vantagens, desde que a APC con
corde previamente, por escrito, com a transferéncia e aceite co-

mo novo arrendamento, a entidade indicada pela ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

Sem prejuizo de qualquer outra disposigéo do
presente Contrato, o mesmo podera ser rescindido pela APC, judi
cial ou extrajudicialmente, independentemente de qualquer notifi

cagao, quando da ocorréncia dos seguintes casos:

a) se o presente Contrato for transferido a ou
trem, no todo ou em parte, sem prévia auto

rizagao da APC;

b) se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a

acao fiscalizadora da APC;

c) se a ARRENDATARIA servir-se do local para
uso diverso do especificado neste Contrato,
ou nao mantiver as instalagoes em bom esta
do de conservagao;

d) se a ARRENDATARIA deixar de movimentar mer
cadorias durante seis meses consecutivos '

por via maritima através do Porto de Cabe-
delo;

e) se a ARRENDATARIA deixar de fornecer, no
prazo fixado, as informacoes de que alude a

Clausula Quarta do presente Contrato;

f) se a ARRENDATARIA deixar de cumprir qualquer

outro dispositivo do presente Contrato;

g) se vir a ser decretada a faléncia ou a 1li-
quidacao da ARRENDATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A infringéncia de quaisquer das condicoes '

estabelecidas nesta Clausula, importara na rescisao plena deste

Contrato, se, notificada a ARRENDATARIA, por escrito, a mesma
quJ nao providenciar a correcao da infragao, no prazo de 10 (dez) di
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PARAGRAFO SEGUNDO - A juizo exclusivo da APC, esta podera conver

ter em multa, nos termos da Clausula Décima-Primeira, a rescisao

provocada pela infringéncia das condigoes estabelecidas nesta

Clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - O presente Contrato, podera ser resilido de

comum acordo entre as partes, caso a ARRENDATARIA, por conveniég
cia administrativa necessite retirar-se da area arrendada antes
do término do prazo contratual, a critério e julgamento da APC,

e desde que tal ato nao lhe cause nenhum prejuizo.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DEVOLUCAO DA AREA

Ao término do arrendamento e nao sendo mesmo
renovado como previsto na Clausula Segunda, ou rescindido este
Contrato de pleno direito, a ARRENDATARIA tera, no maximo, 60
(sessenta) dias para retirar-se do local, nao podendo reté-lo '
sob qualquer pretexto, devolvendo-o nas mesmas condigoes recebi
das, porém, as benfeitorias irremoviveis serao incorporadas ao

patrimonio da APC.

PARAGRAFO UNICO - Findo o prazo previsto nesta Clausula e, caso

nao seja procedida a entrega da area a APC, a ARRENDATARIA fica
ra sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 0,5% (zero virgu
la cinco por cento) do valor mensal, além do valor do arrendamen
to ser aumentado, automatica e independentemente de qualquer no
tificagéo, em 200% (duzentos por cento), a partir do més subse-
gllente ao vencimento ou rescisao deste Contrato, até a efetiva e
integral retirada da ARRENDATARIA.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - PENALIDADE

Ressalvado o disposto na Clausula anterior, a
ARRENDATARIA, deixando de cumprir quaisquer das Clausulas deste
Contrato ou por cada infringéncia das disposigoes legais vigen
tes, estara sujeita a multa de 10% (dez por cento) do valor anu

fWM4 al do arrendamento vigente na ocasiao do inadimplemento que lhe

cavra immnatn mneala ADPC
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PARAGRAFO ONICO - Fica estabelecido que a cobranla de  qualquer

importancia devida & APC pela ARRENDATARIA e nao liquidade sera

feita por via judicial, quando esgotadas as vias administrativas.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - BENFEITORIAS

Decorrido o prazo de vigéncia do presente Con
trato ou rescindido este, as melhorias introduzidas no imovel pe
la ARRENDATARIA e as benfeitorias inamoviveis por ela implanta-
das, incorporar-se-ao ao acervo patrimonial do Porto de Cabedelo,

independentemente de qualquer indenizacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Havendo interesse da APC na aquisigao das

benfeitorias removiveis, estas serao avaliadas, considerando - se
as correcoes e depreciagdes, nos termos da legislagao propria ,
sendo indenizada a ARRENDATARIA, pelo valor que vier, entao, a

ser apurado.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de nao haver interesse da APC pela

aquisicao das benfeitorias removiveis erigidas na area arrendada
e se a ARRENDATARIA nao as retirar dentro do prazo estabelecido
na Clausula Décima-Primeira, passaréo as mencionadas benfeitori
as a integrar o Patrimonio da APC, sem que por isso, caiba qual
quer indenizagdo. A ARRENDATARIA se compromete a nao intentar
acao de retengao por benfeitorias ao final deste Contrato, con-
forme reza o item 13.3 do EDITAL DE CONCORRENCIA - CODERN / APC
n® 002/93.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - AUTORIZAGAO

Cabera a ARRENDATARIA acionar as providéncias
para a obtencdo de toda e qualquer autorizagao, licenga ou ato,
que, emanados dos poderes publicos, sejam indispensaveis a conse

cucao do presente Contrato.
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CLAUSULA DECIMA-QUINTA - VIGENCIA

Este Contrato entrarda em vigor na data de sua
assinatura uma vez que foi previamente aprovado pelo CONSELHO DE
ADMINISTRAQAO - CONSAD, da COMPANHIA DOCAS DO RIO GRANDE DO NOR
TE - CODERN.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - FORO

As partes elegem o Foro da cidade de Joao Pes
soa-Pb, para dirimir ddvidas e litigios oriundos deste Contrato
com reniincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

E, por estarem de pleno acordo, as Contratan
tes assinam o presente Contrato, juntamente com as testemunhas

abaixo.

(,&,/‘/0//’) C;l’ //"f"/k

OCTAVIO PINTO DA CARVALHEIRA
ARRENDATARIA
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MARCOS T. COSTA CARVALHO
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