COMPANHIA DOCAS DA BARAIB,

CONTRATO
N°02/004/00

Registro Contrato
CONCORRENCIA SCDP 0000908
N°003/00

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE UMA AREA
COM 5.000 M?, LOCALIZADA NOS LIMITES DO
PORTO ORGANIZADO DE CABEDELO,
PERTENCENTE A UNIAO, QUE ENTRE SI
FIRMAM A COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA E O
TECAB - TERMINAIS DE ARMAZENAGENS DE
CABEDELO, NA FORMA ABAIXO.

A COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA - DOCAS/PB, com sede 2 Rua
Presidente Jodo Pessoa, s/n° , Municipio de Cabedelo, Estado da Paraiba, CNPJ/MF n°
02.343.132/0001-41, daqui por diante denominada DOCAS-PB, neste ato representada por seu
Diretor Presidente JOSE SILVINO SOBRINHO, CPE/MF n° 003.279.484-34 ¢ pelo Diretor
Vice-Presidente EDEZIO REZENDE PEREIRA FILHO, CPF/MF n° 109.270.264-49 ¢
TECAB - TERMINAIS DE ARMAZENAGENS DE CABEDELO LTDA, estabelecida a
Rua Presidente Jodao Pessoa, s/n° Lote 13 — Centro — Cabedelo/PB, Fone/Fax: 228-3934,
CNPJ/MF  n° 70.094.222/0001-04, Inscrigdo  Estadual n° 16.103.841-7, E-mail:
tecab@elogica.com..br, daqui por diante denominada simplesmente ARRENDATARIA, neste
ato representada pelos socios Gerentes ELIEZER MENEZES DOS SANTOS, CPE/MF n°
005.817.204-15, RG n°® 595.689/,PE ¢ CARLOS ALBERTO LACERDA BELTRAO,
CPF/MF n° 134.569.384-20 ¢ RG n° 1.138.621- SSP/PE, firmam o presente Contrato, mediante
as clausulas e condicoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L. Pelo presente instrumento a DOCAS-PB di em arrendamento &
ARRENDATARIA, uma drea descoberta com 5. 000,00 m2, (Area D 9A), situada nos limites do

porto organizado de Cabedelo, zona secundéria, conforme Planta em anexo que rubricada 084104
signatdrios passa a integrar o presente Instrumento.

A area arrendada encontra-se em seu perfil natural e destina-se exclusiva
o
implanta¢ao de uma base primaria para comercializagdo de combustiveis, Yaﬁq podendo
nenhuma hipotese, haver ocupagao de areas circunvizinhas 3 mesma. [/

2 Em se tratando de drea portudria, o presente Contrato je omisso for em algum
/fetalhe - terd a Lei 8.630 de 25 de fevereiro de 1993, como fonte subsi 1ar1&u Ha que se levar ¢
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COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA

consideracdo, ainda, as instrucdes e especificagdes constantes da Concorréncia DOCAS-PB n°
003/2000, realizada nos termos da Lei n° 8.666/93, ¢ suas alteracoes, bem como o Edital e
demais documentos que compoem o Processo DOCAS-PB n° 384/2000, e que passam a fazer
parte integrante deste Instrumento, independentemente de transcricio, juntamente com a proposta
da ARRENDATARIA, datada de 28.08.2000, ficando, porém ressalvadas como nio transcritas
as condigles nela estipuladas que contrariem as disposi¢des deste Contrato e dos documentos
acima indicados.

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUCAO DAS OBRAS DE CONSTRUCAO,
REFORMA, AMPLIACAO E MELHORAMENTO.

A ARRENDATARIA s6 poderd construir ou promover melhoramentos e/ou
adaptagoes da instalagdo portudria mediante autorizagio prévia e expressa da DOCAS-PB,
devendo, para isso, apresentar Projeto Bésico onde conste os elementos necessarios e suficientes
a andlise e aprovacao pela DOCAS-PB.

Paragrafo Primeiro - As exigéncias contidas no “caput” desta clausula, prevalecerao também,
para toda e qualquer reforma, ampliagio ou melhoramento que se pretenda realizar nas
construcdes ou instalacdes futuras.

Paragrafo Segundo - Aprovados, pela DOCAS/PB, a construcio, melhoramentos e/ou
adaptagoes propostos, a ARRENDATARIA efetuard, as suas expensas, sem qualquer desconto
do valor do arrendamento, dentro do prazo de 04 (quatro) meses, as obras solicitadas que deverao
ser acompanhadas e fiscalizadas pela DOCAS/PB, cabendo também i3 ARRENDATARIA
atender todas as determinacoes de qualidade, sobre materiais e servicos, que a DOCAS/PB venha
a exigir.

Parigrafo Terceiro - A DOCAS/PB estd reservado o direito de aprovar a proposta de
construcao, melhoramentos e/ou adaptagdes, no todo ou em parte, bem como a nio aceitd-la, sem
que caiba a ARRENDATARIA nenhum direito, a qualquer titulo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO MODO, DA FORMA E DAS CONDICOES DA
EXPLORACAO DO SERVICO

O modo, forma e condicdes de exploragio do servigo na drea arrendada, sdo os
seguintes: :
oz v LAHA/;?;\\

2\

a) O modo da exploracio € a realizagio dos servigos de armazenagem; /
b) a forma de exploragdo do servigo é 0 armazenamento e comercializagdo de combustiveis;, . \
¢) a condicdo do servigo € a exploracio das instalagdes portudrias na modalidade de \o\ rivativo

\

exclusivo.
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CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O prazo do arzendamento, objeto deste Contrato € de 15 (quinze) anos, a contar da
data de sua assinatura.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor do arrendamento a ser pago pela ARRENDATARIA 2 DOCAS-PB ¢ de
R$ 3.169,80 (trés mil cento e sessenta e nove reais e oitenta centavos), por més ou fragao, a partir
do término da caréncia de que trata a Clausula Oitava do presente Instrumento.

Paragrafo Unico - Além do aluguel, obriga-se a ARRENDATARIA, a pagar, durante o prazo
de vigéncia deste Contrato, todos os impostos e taxas que recairem ou vierem recair sobre o
imovel cedido, inclusive, IPTU, custos de telefone, fornecimento de agua e energia elétrica ou
quaisquer outros gerados pelas suas atividades, que serdo pagos inteiramente desvinculados do
aluguel e diretamente aos 6rgaos arrecadadores.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTAMENTO

A DOCAS-PB reajustara o valor do arrendamento, a cada 12 (doze) meses, na
forma da lei, pela variagdo acumulada do IPC/FIPE, ou outro indice que, por acaso venha a
substitui-lo, considerando a data base como sendo a data da apresentagao da proposta de preco.

Paragrafo Unico - A cada 03 (trés) anos, contados a partir da data base de que trata o “caput”
desta cldusula, e ainda, quando da determinacio, pelo Governo Federal, de medidas que
impliquem em mudanga das condigdes de reajustamento aqui estabelecidas, o valor do
arrendamento poderd sofrer nova avaliacio e ser reajustado de forma a se ajustar as novas
diretrizes ou variagdes de mercado.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

A ARRENDATARIA efetivard  os respectivos  pagamentos junto a
estabelecimentos bancérios autorizados pela DOCAS-PB, através de fatura propria emitida pelo
seu setor de faturamento e disponivel para recebimento pela ARRENDATARIA, no segundo dia
util do més subsequente ao vencido.

Paragrafo Primeiro- A data de vencimento das faturas serd o 5° (quinto) dia util do m(és*cfi@ll%
4/,0\) '

subsequente ao vencido.

[S

armazenagem na drea arrendada, entretanto pagara a DOCAS-PB todos os Servigos reqyisi
de acordo com as taxas e regras da Tarifa Portuéria, vigente na data de realizagio d(?s Servigos.

Paragrafo Terceiro - O ndo pagamento do aluguel, até¢ a data de vencimento das faturas\
7presentadas, caracteriza o descumprimento ao Contrato e implicard a incidéncia de multa de \\
4

/
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0,33% a.d. (zero virgula trinta e trés por cento ao dia) sobre o valor do débito e de juros de mora
de 1% a.m. (um por cento ao més), aplicado pro rata dies sobre o valor do débito, acrescido de
multa.

CLAUSULA OITAVA - DA CARENCIA

Havera um periodo de caréncia para pagamento do arrendamento, de 04 (quatro)
meses, contado da data do Termo de Entrega da Area Arrendada, considerando os investimentos
que deverdo ser realizados pela ARRENDATARIA, para o completo funcionamento das
instalagOes a serem construidas no local objeto do presente instrumento.

CLAUSULA NONA - DA RESPONSABILIDADE E GARANTIA

A DOCAS-PB ndo assume, nem assumird qualquer responsabilidade sobre
construgoes, instalacdes, mercadorias e produtos da ARRENDATARIA, dentro dos limites da
drea arrendada, cabendo a ARRENDATARIA a integral responsabilidade pela seguranca das
instalagdes, obrigando-se a realizar o seguro respectivo por sua conta, e, ainda respondendo pelos
danos ou avarias que venham a ocorrer 2 DOCAS-PB, ou a terceiros, Cujas causas venham a ser
atribuidas 28 ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro - Fica a ARRENDATARIA obrigada a arcar com o 6nus do seguro total
contra sinistros gerais de todos os bens constituidos, instalados e introduzidos na area arrendada,
por prazo idéntico ao do contrato, comprometendo-se a nio ajuizar qualquer agiao com base em
caso fortuito ou de for¢a maior.

Paragrafo Segundo - A ARRENDATARIA obriga-se, em caso de se verificar sinistro, na forma
prevista nesta Cldusula, a repor as construcdes e instalagdes préprias da DOCAS-PB e de
terceiros, atingidas pelo mesmo, no estado em que se encontravam anteriormente, dentro do
prazo em que tecnicamente as obras sejam exeqiiiveis, em condigdes normais de trabalho, a ser
estabelecido pela DOCAS-PB, a contar da data em que o sinistro tenha ocorrido,
independentemente das perdas e danos em decorréncia do mesmo.

Paragrafo Terceiro - A ARRENDATARIA obriga-se a dar ciéncia & Companhia Seguradora,
com que contratar o seguro, do teor desta Clausula, bem como a fornecer 3 DOCAS-PB copia da
Apolice do Seguro.

Paragrafo Quarto - A ARRENDATARIA fica obrigada a afastar dos servigos realizados nas
instalagdes referidas neste Contrato e a nao readmitir, qualquer empregado seu, cuja atuagaose; -

tenha tornado nociva ou inconveniente a juizo da DOCAS-PB, néao advindo de tal proviﬂé“ﬁcia/ ey
responsabilidade de qualquer natureza para a DOCAS-PB. { P
o &
Paragrafo Quinto - A ARRENDATARIA obriga-se a manter em perfeitas condig\éésoge
conservagao, limpeza, pintura e funcionamento, as construgoes e as instalacoes, até o térmifo do
prazo contratual correndo a sua conta exclusiva, todas as despesas com pessoal e mau’hten’géovdﬂ\\ &l
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COMPANHIA DOCAS DA PARAIRS

referida drea e respectivas instalagdes, despesas estas, necessarias i sua adequada operacio e
conservagao em conseqiiéncia das atividades que constituem o objeto deste Contrato.

Paragrafo Sexto - Todas e quaisquer obrigacoes fiscais, sejam no ambito Federal, Estadual ou
Municipal, que incidam ou venham a incidir sobre este Contrato, na sua aplicacdo ou nos
servigos correspondentes, constituem Onus exclusivo da ARRENDATARIA, sendo, inclusive, de
sua responsabilidade a prestagdo de informacdes tributarias pertinentes as mercadorias
armazenadas, perante os referidos 6rgios.

Paragrafo Sétimo - Obriga-se a ARRENDATARIA a prestar informacoes de interesse da
DOCAS-PB e das demais autoridades no porto, inclusive as de interesse especifico da Defesa
Nacional, para efeitos de mobilizacio, como também facilitar o acesso as instalacoes, das
autoridades portudrias, aduaneira, sanitaria ou satde, que serd livre a qualquer dia e hora e se
dard obrigatoriamente na presenca de representante da ARRENDATARIA.

Paragrafo Oitavo - A ARRENDATARIA cabe a responsabilidade de responder civil e
criminalmente pelos danos provocados pelo mau uso da instalacdo portudria seja quanto a sua
conservagao, seja quanto a sua operacionalidade, cabendo serem aplicadas pela DOCAS-PB as
penalidades previstas neste Contrato.

Paragrafo Nono — Extinto o contrato obriga-se a ARRENDATARIA a devolver a instalacao
completamente livre ¢ desembaragada de qualquer Onus relativo as obrigacdes de que trata o
pardgrafo tnico, da cldusula quinta deste contrato.

Paragrafo Décimo — Obriga-se a ARRENDATARIA a manter, durante toda a execucio do
contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificagao exigidas na licitacao.

CLAUSULA DECIMA - DO HORARIO

Fica facultada 8 ARRENDATARIA a execugao de servigos diurnos e/ou noturnos
desde que tais servicos se processem nos recintos da ARRENDATARIA. Os Servigos
requisitados a DOCAS-PB serio realizados de acordo com as normas, horério de trabalho e
regulamento do Porto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

A DOCAS-PB, por intermédio de seus prepostos, terd, a qualquer tempo, livre
acesso a area arrendada, para inspegio e fiscalizagao das instalagdes portudrias e dos SEervigos.

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA obedeceri as normas de seguranga, inclusive ‘
seguranga, medicina e higiene do trabalho vigentes, para a prestagio do servigo de armazenagem v
e movimentacao de mercadorias na drea arrendadi s, \'l
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COMPANHIA DOCAS DA PABAIBA

Paragrafo Segundo - Ser4 considerado descumprimento do presente Contrato qualquer ato que
nao atenda as obrigacoes das Leis n° 8.630/93 e 8.666/93 e suas alteracoes, bem como, ao
disposto no Regulamento de Exploracdo da DOCAS-PB.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MOVIMENTACAO DE MERCADORIAS

Obriga-se, a ARRENDATARIA, a movimentar, no minimo, 30.000 (trinta mil)
t/ano, por via maritima, através do Porto de Cabedelo, como também, a fornecer a DOCAS-PB,
no prazo de 5 (cinco) dias tteis, a contar do término de cada operacao de carga e/ou descarga, o
manifesto detalhado de toda a mercadoria movimentada.

Paragrafo Unico — Anualmente, a DOCAS-PB realizara a afericdo da movimentagio de carga e,
caso constatado o nao atingimento do indice anual estabelecido nesta clausula, promovers a
cobranga do valor correspondente a Tabela II, incidente sobre a tonelagem que deixou de ser
movimentada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA REVERSAO DOS BENS
Com a extincao do arrendamento, qualquer que seja a sua causa:
I - A instalacao portudria descrita no objeto deste Contrato é declarada reversivel;
2 - a DOCAS-PB providenciara de imediato a ocupacao e a utilizagao da instalagio portudria;

3 - os investimentos, qualquer que seja a sua natureza, introduzidas no imGvel pela
ARRENDATARIA e as benfeitorias inamoviveis por ela implementadas incorporar-se-io ao
acervo patrimonial da Unio, independentemente de qualquer indenizacio;

Paragrafo Primeiro - Havendo interesse, da DOCAS-PB, na aquisicdo das benfeitorias
removiveis, estas serdo avaliadas, considerando-se as corregoes e depreciagdes, nos termos da
legislagdo propria, sendo indenizada a ARRENDATARIA pelo valor que vier, entio a ser
apurado;

Paragrafo Segundo - no caso de nio haver interesse da DOCAS-PB pela aquisicio das
benfeitorias removiveis erigidas na drea arrendada e se a ARRENDATARIA nio as retirar dentro
do prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data da extingio do arrendamento, passardo as

mencionadas benfeitorias a integrar o patrimdnio da Unido, sem que por isso, caiba qualquer
indenizagdo a ARRENDATARIA.

Paragrafo Terceiro - A ARRENDATARIA se compromete a nao intentar agao de retencio por
benfeitorias, ao final deste Contrato. v /) ‘
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COMP/NHIA DOCAS DA BARAIR,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO INICIO, TERMINO E CONDICOES DE
PRORROGACAO DO CONTRATO.

O inicio, o término e as condicdes de PIoIrogagao passarao a ser:

1 - A data de inicio do presente Contrato corresponde a de sua assinatura, devendo a publicacao
resumida do citado instrumento, na Imprensa Oficial, ser providenciada pela DOCAS-PB, como
condicao indispensavel para sua eficicia.

2 - A data do término do presente Contrato corresponde a data do final do prazo estipulado na
Cldusula Quarta, contado a partir da data de entrega da drea arrendada 8 ARRENDATARIA.

3 - O presente Contrato poderd ser prorrogado uma tnica vez, por prazo maximo igual ao
originalmente contratado, conforme o disposto no inciso XI, § 4° art. 4° da Lej n° 8.630/93,
mediante repactuagio do valor do arrendamento, com base em Laudo de Avaliagdo efetuado pela
DOCAS-PB, observado ainda o disposto nos itens a seguir enumerados:

3.1 - Até 90 (noventa) dias antes do termino do prazo contratual a
ARRENDATARIA devers manifestar seu interesse na prorrogacio contratual, encaminhando
pedido a DOCAS-PB que decidira, impreterivelmente, sobre o pedido, até 30 (trinta) dias do
término deste Contrato.

3.2 - A ARRENDATARIA podera pleitear a prorrogacio do Contrato desde que
nao tenha sido condenada em processo administrativo ou judicial, com decisio transitada em
julgado, cuja pena o inabilite para contratar com a Administragio Puablica e também tenha
atingido a prestacio de servigo adequado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

A extingdo do presente Contrato dar-se-4 quando ocorrer qualquer um dos fatos
seguintes:

1 - Término do prazo contratual;

2 - rescisao;

3 - desisténcia do arrendamento, por parte da ARRENDATARIA, ou mutuo acordo;
4 - anulagio;

5 - faléncia ou extingio da ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro - Constituem motivos para rescisao, de pleno direito, do Contrato,
garantido o direito da ARRENDATARIA 3 defesa prévia, sem 6nus para a DOCAS-PB, as
situagdes previstas nos incisos elencados no art. 78 da Lei n° 8.666/93, ¢ seguintes:

- Nao cumprimento de cldusulas contratuais; ) /

- cumprimento irregular de cldusulas contratuais; f g
alteragdo das condicoes de habilitagio e/ou qualificacao éxigidas pelo Edital;
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COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA

- s¢ o presente Contrato for transferido a outrem, no todo ou em parte, sem prévia autorizacao da
DOCAS-PB;

- se a ARRENDATARIA impedir ou dificultar a agao fiscalizadora da DOCAS-PB;

- se a ARRENDATARIA servir-se do local para uso diverso do especificado neste Contrato, ou
nao mantiver as instalagdes em bom estado de conservagao e funcionamento;

- se a ARRENDATARIA deixar de movimentar mercadorias durante 6 (seis) meses
consecutivos, por via maritima, através do Porto de Cabedelo;

- razoes de interesse piiblico, casos fortuitos ou de forca maior, legalmente comprovados;

- falta de pagamento do valor do arrendamento nas condig¢des convencionadas;

Paragrafo Segundo — Reconhece a ARRENDATARIA os direitos da DOCAS-PB, em caso de
rescisao administrativa prevista no art. 77 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS PENALIDADES CONTRATUAIS

A ARRENDATARIA deixando de cumprir quaisquer das cldusulas deste Contrato
ou por cada infringéncia das disposicdes legais vigentes, estara sujeita as seguintes penalidades
contratuais:

- Adverténcia;

- multa de 100 (cem) até 2.000 (duas mil) Unidades Fiscais de Referéncia - UFIR;

- rescisao do presente Contrato, no caso de reincidéncia ou, se apos 10 (dez) dias de notificada,
por escrito, nao providenciar a correcao da infragao.

Paragrafo Primeiro - A forma de aplicagdo sera determinada qualitativa e quantitativamente
pela DOCAS-PB, conforme documento de intimagdo especifico emitido pela DOCAS-PB ¢
entregue a ARRENDATARIA, nos termos da legislagdo prépria.

Paragrafo Segundo - Apurando-se, no mesmo processo, a pratica de duas ou mais infragoes,
aplicam-se cumulativamente as penas, se as infragdes nao forem idénticas.

Paragrafo Terceiro - A ARRENDATARIA podera recorrer de decisio da DOCAS-PB a0 CAP
- CONSELHO DE AUTORIDADE PORTUARIA, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contado
da data de recebimento da intimacao.

Paragrafo Quarto - O prazo maximo para pagamento da penalidade, multa, serd de 30 (trinta)
dias a partir da ciéncia da decisio final que impuser a penalidade, o qual ndo ocorrendo
implicard em processo de execugao cominado com rescisdo contratual.

Paragrafo Quinto - O descumprimento contratual e a inadimpléncia, além de gerarem a rescisao
do Contrato pela DOCAS-PB, com a conseqiiente imissao automatica e imediata da area e
benfeitorias, com a integragao a DOCAS-PB de todos os bens inamoviveis ali existentes, geram,
também, o direito a perdas e danos que forem C@%Sﬂﬂgg‘;a DOCAS-P% serem apurados em agao

propria / > \
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COMPANHIA DOCAS DA RARAIBA

Paragrafo Sexto - A aplicacio das penalidades aqui previstas, e seu cumprimento, nao
prejudica, em caso algum, a aplicacio das penas cominadas para 0 mesmo fato pela legislacao

aplicavel, civil e/ou criminalmente.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA DOCUMENTACAO NECESSARIA
Cabera a ARRENDATARIA acionar as providéncias para obtengio de toda e

qualquer autorizagao, licenca ou ato, que emanados dos poderes piblicos, sejam indispensaveis a
consecucao do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

As partes elegem o Foro da cidade de Cabedelo/PB, para dirimir dividas e litigios
oriundos deste Contrato, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem de pleno acordo, as partes assinam o presente Instrumento em (2
(duas) vias de igual teor e efeito, na presenca de duas testemunhas que também o subscrevem.

Cabedelo, 15 de maio de 2002.
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