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CONTRATO

No 12/2007 Registro Contrato

CGE 0703617-5

CONCORRENCIA
N° 001/2007

CONTRATO QUE ENTRE S1 FAZEM A
COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA E A “TOP LOG
TRANSPORTES E OPERA(,'OES PORTUARIAS
LTDA”, VENCEDORA DA LICITACAO REGENDO O
ARRENDAMENTO DE INSTALACOES PORTUARIAS
LOCALIZADAS NOS LIMITES DO PORTO
ORGANIZADO DE CABEDELO, ZONA PRIMARIA,
NA FORMA ABAIXO.

A COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA-DOCAS/PB, sociedade de
economia mista, criada pela Lei Estadual n°® 6.510/97, vinculada a Secretaria de
Infra-Estrutura do Estado da Paraiba, com sede na Rua Presidente Joao Pessoa,
s/n°, Municipio de Cabedelo, Estado da Paraiba, CNPJ(MF) n® 02.343.132/0001-
41, a seguir denominada DOCAS-PB, neste ato representada por seu Diretor
Pre5|dente Sr. EURIPEDES BALSANUFO DE SOUSA MELO, brasileiro,
divorciado, engenheiro, inscrito no CPF(MF) sob o n® 459.675. 556 68, e a
empresa TOP LOG TRANSPORTES E OPERACOES PORTUARIAS LTDA,
estabelecida na Rua Aderbal Piragibe, 11 - Centro, na cidade de Cabedelo, Estado
da Paraiba, CNPJ(MF) n° 08.492.211/0001-09, Inscrigdo Estadual n® 16.152.498-
2, doravante denominada simplesmente ARRENDATARIA, neste ato
representada pelo seu bastante Procurador ALEXANDRE RAMOS DEMITO,
brasileiro, casado, industrial, inscrito no CPF(MF) sob o n°® 624.416.391-53, RG n©
25620885-2-SSP/SP, residente e domiciliado na Rua Osvaldo Tavares de Melo, n©
91, apt. 2201, Bairro Manaira, em Jodo Pessoa/PB, resolve, de comum acordo e
na melhor forma de direito, firmar o presente Contrato de Arrendamento, pela
forma e para os fins abaixo consignados.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Pelo presente instrumento a DOCAS-PB da em arrendamento, a
ARRENDATARIA, as instalagdes denominadas DI-6 (Patio de Volumes Pesados)
com 4.475,00 m?, e DI-9 (Armazém 08) com area de 2.000,00 m?, num total de
6.475,00 m?, situadas na area interna do Porto de Cabedelo, zona primaria,
conforme planta esquematica de localizagdo e situagdao que, juntamente .com os
Projetos dos Silos e especificagdbes em anexos, devidamente rubrlcados pelos
signatarios, passam a integrar o presente Instrumento = M
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Paragrafo Unico - As areas acima especiﬁcadas destinar-se-3o a construgao de
um terminal para a armazenagem de graos e a conseqlente dlstrlbuu;ao logistica,
que devera ser conservado e explorado pela ARRENDATARIA no periodo do
arrendamento, podendo ainda, ser reformado e expandido nas condigdes
contratualmente fixadas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REGIME JURIDICO

Em se tratando de area portuaria o presente contrato se regera pela
Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993,
pela Lei n® 10.223, de 05 de junho de 2001, pelo Decreto n°® 4.391, de 26 de
setembro de 2002, pela Resolugdo n°® 55-ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002 e
suas posteriores alteragdes, pelo Regulamento de Exploragao da Companhia Docas
da Paraiba, e pelas normas contidas nas legislagdes federal, estadual e municipal
e demais regulamentos pertinentes a matéria que as partes declaram conhecer
subordinando-se incondicional e irrestritamente as suas estipulagoes.

Paragrafo Unico - Este contrato administrativo regular-se-a pelas clausulas e
pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe, subsidiariamente, os principios
da teoria geral dos contratos e as disposigoes do direito privado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO SUPORTE LEGAL

O arrendamento foi objeto da LICITACAO N© 001/2007, na
modalidade CONCORRENCIA, cujo Edital, proposta de preco, e demais
documentos constitutivos do Processo n® 0015/2007, passam a fazer parte
integrante deste contrato independentemente de transcrigao.

CLAUSULA QUARTA - DA EXECUCAO DAS OBRAS DE CONSTRUGAO,
REFORMA, AMPLIACAO E MELHORAMENTO.

A ARRENDATARIA sé poderd construir na area objeto deste
contrato, mediante autorizagdo prévia e expressa da DOCAS-PB, devendo para
isso apresentar o anteprojeto e projeto executivo do terminal a ser construido, em
conformidade com as especificacoes e projetos constantes do processo de
licitacdo, onde constem os elementos necessarios e suficientes a andlise e
aprovacao pela DOCAS-PB, observado o Plano de Desenvolvimento e
Zoneamento do Porto - PDZ.

Paragrafo Primeiro - As exigéncias contidas no caput desta clausula
prevalecerao também, para toda e qualquer reforma, ampliagao ou melhoramento
gue se pretenda realizar nas construgdes ou instalagoes futuras.

Paragrafo Segundo - As instalagoes, em geral, deverao ser projetadas
obedecendo as normas de seguranga constantes do “Manual de Especificagoes
Técnicas sobre Engenharia de Seguranga e Medicina do Trabalho” e padroes
construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especiﬁcagb(;’iés, \Métodos
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Padronizados, Terminologia e Simbologias estabelecidos pela Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

Paragrafo Terceiro - Aprovados os projetos, pela DOCAS/PB, as obras sé
poderdo ser iniciadas depois de obtidas, pela ARRENDATARIA, a mann‘estagao
da Prefeitura Municipal de Cabedelo, as licengas ambientais perante os érgdos de
fiscalizacdo do meio ambiente, bem como demais licengas e autorizagdes exigidas
pelas normas e regulamentos aplicaveis.

Paragrafo Quarto - A DOCAS/PB esta reservado o direito de aprovar a proposta
de construgdo, melhoramentos e/ou adaptagdes, no todo ou em parte, bem como
a nao aceita-la, sem que caiba a ARRENDATARIA nenhum direito, a qualquer
titulo.

Paragrafo Quinto - Aprovados os Projetos Basico e Executivo, pela DOCAS/PB,
e de posse das licengas e autorizagbes exigidas, obriga-se a ARRENDATARIA a
executar as obras previstas de construgdo, reforma, ampliagdo e melhoramento,
com a indicacdo da parte responsavel, fixagdo dos respectivos cronogramas de
execucdo fisico e financeiro, sob pena da aplicagao das sangOes previstas neste
contrato, no caso de inadimplemento.

Paragrafo Sexto - As obras e/ou servicos de conservagdo e reparos para
restabelecer as condicdes iniciais das benfeitorias existentes e a serem construidas
na area do porto organizado independem de prévia autorizagao da DOCAS/PB,
bastando simples comunicagao prévia.

Paragrafo Sétimo - As instalagdes referidas neste contrato poderdo ser utilizadas
antes de terem suas obras iniciais integralmente concluidas, desde que a
ARRENDATARIA, na presenca de representantes da DOCAS/PB, faca proceder
as provas e testes de funcionamento aconselhados pela melhor técnica e, ainda,
os que forem considerados necessarios para garantia e seguranga das instalagoes,
dos bens da DOCAS/PB e de terceiros, bem como a incolumidade das pessoas
que transitam na area do porto.

CLAUSULA QUINTA - DOS PRAZOS PARA APRESENTAGAO DOS PROJETOS
E CONCLUSAO DAS OBRAS.

Os prazos para apresentagao do Projeto Executivo das obras iniciais,
analise e aprovagao pela DOCAS/PB, e conclusao das obras sao os seguintes:

a) apresentacao do Projeto Executivo das obras iniciais a serem
construidas com as respectivas especificacbes e cronograma fisico-financeiro: até
30 (trinta) dias da data de assinatura do contrato;

b) mamfestagao da DOCAS/PB sobre a anadlise dos PrOJetos 15

(quinze) dias apos o seu recebimento;
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c) conclusdo de 100% (cem por cento) das obras constantes do
projeto executivo: em até 04 (quatro) meses a contar da data de entrega da area;

d) apresentacdo de laudos atestando o completo funcionamento da
montagem dos equipamentos: em até 05 (cinco) meses a contar da entrega da
area;

e) o projeto deverd estar completamente implantado e em condigoes
de operacgdo regular: em até 06 (seis) meses a contar da data de entrega da area.

Paragrafo Unico - A area DI-09 (Armazém 08) que se destina a ampliagao dos
espacos de armazenamento poderdo se adequar ao cronograma contido nas
alineas “a” a “e” do caput desta cldusula, ou na conveniéncia da
ARRENDATARIA.

CLI'\USULA_SEXTA - DO MODO, DA FORMA E DAS CONDIGCOES DA
EXPLORACAO DO SERVICO

O modo, forma e condicdes de exploragdo do servico na area
arrendada sao os seguintes:

a) o modo da exploragido €& a realizagdao dos servigos de
armazenagem;

b) a forma de exploragdo do servico é a estocagem de grdos e
consequente distribuicdo e logistica;

c) a condicdo de exploragdo da area portuaria arrendada objeto deste
contrato far-se-a sob a modalidade de uso publico.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

O prazo do arrendamento, objeto deste contrato € de 25 (vinte e
cinco) anos, a contar da data de sua assinatura, sendo certo que em nenhuma
hipotese podera ultrapassar o prazo limite de 50 (cinqienta) anos.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR DO ARRENDAMENTO

O valor do arrendamento a ser pago pela ARRENDATARIA 3
DOCAS-PB ¢ de R$ 13.079,50 (treze mil setenta e nove reais e cmquenta
centavos), o equivalente a R$ 2,02 p/m?, por més ou fragao.

CLAUSULA NONA - DO VALOR DO CONTRATO >
\%

O valor nominal como contrapartlda pelo uso das areas e mst*aiagoes

arrendadas, para todo o periodo de vigéncia do contrato é de R$ 3.923.850,00

(trés milhdes novecentos e vinte e trés mil e oitocentos e cinglienta reais)ﬁ

-—
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CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTAMENTO

A DOCAS-PB reajustara o valor do arrendamento, a cada 12 (doze)
meses, na forma da lei, pela variacdo acumulada do IGP-DI, ou outro indice que,
por acaso venha a substitui-lo, considerando a data base como sendo a data da
apresentacdo da proposta de prego constante do processo da licitagao.

Paragrafo Unico - A intervalos de cinco anos, contados a partir da data base de
que trata o caput desta clausula, os contratantes deverdo se reunir para examinar
a eventual ocorréncia de externalidades que tenham afetado, de forma
permanente e substancial, a operagdio da ARRENDATARIA e, nesta hipotese,
renegociar o ajuste de sorte a, conforme o caso, estabelecer condigdes de
viabilidade econdmica para exploracdo das areas e instalagbes arrendadas, ou
promover a distribuicdo equitativa dos beneficios resultantes entre a
ARRENDATARIA, a DOCAS/PB, e os usuarios, vedada a ampliagdo do periodo
de vigéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

A ARRENDATARIA efetivard os respectivos pagamentos junto a
estabelecimentos bancdrios autorizados pela DOCAS-PB, através de fatura
propria emitida pelo seu setor de faturamento e disponivel para recebimento pela
ARRENDATARIA, no segundo dia Util do més subseqiiente ao vencido.

Paragrafo Primeiro - A data de vencimento das faturas sera o 5° (quinto) dia
util do més civil subsequente ao vencido.

Paragrafo Segundo - O ndao pagamento do arrendamento e/ou outros quaisquer
valores devidos por forca deste contrato, até a data de vencimento das faturas
apresentadas, caracteriza o descumprimento ao contrato e implicard a incidéncia
de multa de 0,33% a.d. (zero virgula trinta e trés por cento ao dia) sobre o valor
do débito e de juros de mora de 1% a.m. (um por cento ao més), aplicado pro
rata dies sobre o valor do débito, acrescido de multa.

Paragrafo Terceiro - Todo e qualquer pagamento que eventualmente venha a
ser efetuado antecipadamente ao seu vencimento ocorrera por Unica e exclusiva
conveniéncia da ARRENDATARIA, ndo ensejando direito a descontos ou
abatimentos de preco, bem como, a faturas compensagdes de prazo nas datas do
vencimentos seguintes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CARENCIA

Considerando os investimentos que deverao ser realizados pela
ARRENDATARIA, para funcionamento das instalacdes a serem construidas no local
objeto do presente instrumento, havera um periodo de caréncia para pagamento
do arrendamento, na forma segumtif g

-
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a) Da data da assinatura do contrato até 06 (seis) meses apo6s a data
da entrega da area do Patio de Volumes Pesados (4.475,00 m2),
caréncia total;

b) Do 7° ao 12° més, a contar da data da entrega da area do Patio de
Volumes Pesados (4.475,00 m2), serdo pagos mensalmente 50%
(cinglienta por cento) do valor proposto do arrendamento;

c) A partir do 13° més, a contar da data da entrega da area do Patio
de Volumes Pesados, sera pago o valor mensal proposto;

d) A area que se destina a implantagao futura, e inclui a demolicao do
armazém 08 (DI-09), serd cobrado o valor do arrendamento a
partir do 13° més a contar da data da entrega da referida area.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GARANTIA

Em garantia ao bom cumprimento das obrigagdoes assumidas neste
contrato a ARRENDATARIA prestara, em favor da DOCAS/PB, caugao no valor
de R$ 78.477,00 (setenta e oito mil quatrocentos e setenta e sete reais), durante
todo o tempo de sua vigéncia, correspondente a 2% (dois por cento) do valor do
contrato.

Paragrafo Primeiro - A caugdo, a critério da ARRENDATARIA, poderd ser
prestada numa das seguintes modalidades e devera estar constituida no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da data de assinatura do presente contrato.

- dinheiro;

- titulos da divida publica;
- fianga-bancaria

- seguro-garantia

Paragrafo Segundo - A DOCAS/PB recorrera a caugdo sempre que seja
necessario, nos casos estabelecidos neste contrato.

Paragrafo Terceiro - Sempre que a DOCAS/PB recorrer a caugao a
ARRENDATARIA devera proceder a reposicao do valor utilizado, no prazo de 10
(dez) dias Uteis a contar da comunicagao daquela utilizagao.

Paragrafo Quarto - O recurso a caugao sera efetuado por meio de comunicagao
escrita dirigida pela DOCAS/PB a ARRENDATARIA e serd imediatamente
aplicavel sem qualquer outra formalidade.

Paragrafo Quinto - As garantias somente serao devolvidas ou liberadas, 180
(cento e oitenta) dias apods a extingdo do contrato de arrendamento, deduzidas,
quando for o caso, as despesas, multas e eventuais lndemzagoes de
responsabilidade da ARRENDATARIA. ,_‘ \\
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES
Obriga-se a ARRENDATARIA a:

I - manter em dia o inventario e registro dos bens vinculados ao
arrendamento;

II - prestar as informagdes sobre seus servigos € seus pregos aos
usuarios;

III - adotar as medidas necessarias e adequadas para evitar ou
estancar a geracdo de danos ao meio ambiente, que venham a ocorrer no
empreendimento, ou ja existentes.

IV - cumprir e fazer cumprir as normas aplicaveis ao porto;-

V - fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial
visando a elaboragao do PDZ - Plano de Zoneamento;

VI - manter em vigor, a partir da data de inicio das operagoes, e
durante o arrendamento as apodlices de seguro de operagao e de responsabilidade
civil, inclusive acidentes pessoais, necessarias para garantir uma efetiva cobertura
dos riscos inerentes a execugdo das atividades pertinentes ao arrendamento. Os
seguros devem ter seus valores atualizados de acordo com a legislagdo aplicavel

VII - zelar pela integridade dos bens vinculados ao arrendamento,
conforme normas técnicas especificas, mantendo-os em condigdes normais de
funcionamento, limpeza e conservagao.

VIII - solicitar previamente autorizagdo a DOCAS/PB para realizagao
de investimentos ndo previstos neste contrato, instruindo o pedido com as
especificacbes técnicas e o projeto basico de engenharia, ja com a manifestagao
das autoridades competentes, para aprovagao pela DOCAS/PB;

IX - entregar a DOCAS/PB, ao final das obras ou construgoes
realizadas, as memorias do calculo estrutural, os desenhos e as especificagoes “as
built”

X - dar conhecimento prévio a DOCAS/PB de qualquer acordo de
acionistas ou socios e suas alteracdoes, bem como de qualguer modificagao na
composicdo de seu controle societario;

XI - prover 0s recursos necessarios a exploragdo das areas e
instalagoes arrendadas, por sua conta e risco;

XII - prestar todo o apoio necessario aos agentes da flscahzagao da
DOCAS/PB e da ANTAQ, garantlndo lhes livre acesso, em qualquer epqca as
obras, aos equipamentos e as instalagdes vinculadas ag-arrendamento; (< ,~~/2

- O
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XIII - manter as condicdes de seguranga operacional de acordo com
as normas em vigor; .

XIV - pagar tributos e contribuicdes de qualquer natureza, bem como
os servicos de fornecimento d’agua, esgoto, energia elétrica, telefone e outros,
incidentes ou que venham a incidir, sobre as areas e instalagoes arrendadas e
sobre a atividade exercida;

XV - submeter-se a arbitragem da DOCAS/PB, na hipotese do inciso
X do art. 44 da Resolugdo n° 55, de 16.12.2002, da ANTAQ, observado o disposto
no § 1° do mesmo artigo, assegurado o direito de recurso a ANTAQ;

XVI - observar as condicdes estipuladas para devolugao das areas e
instalacbes arrendadas, quando da extingao do contrato;

XVII - prestar informagoes de interesse da DOCAS/PB, da ANTAQ e
das demais autoridades com atuacdo no porto, inclusive as de interesse especifico
da Defesa Nacional, para efeito de mobilizagao;

XVIII - manter, durante toda a execugao do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigoes de
habilitagao e qualificagdao exigidas na licitagao.

Paragrafo Unico - Serdo de exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA
todos os encargos, 6nus, obrigagdes ou compromissos por ela contratados com
terceiros, inclusive aqueles de origem trabalhista, ficando vedado, em caso de
inadimplemento, o chamamento subsidiario ou solidario da DOCAS/PB.

Incumbe a DOCAS/PB:

I - fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagdes da
ARRENDATARIA, decorrentes deste contrato, e em observancia as leis e normas
pertinentes, em especial aos regulamentos do porto;

IT - aplicar as penalidades geradas pela infringéncia as normas legais,
regulamentares e contratuais de sua competéncia;

III - extinguir o arrendamento, nos casos previstos em lei e neste
contrato;

IV - fiscalizar as operagoes objeto deste contrato, zelando pela
seguranga e o respeito ao meio ambiente;

V - assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos

relativos ao arrendamento anteriores a data de assinatura deste contrato; | .
| |
|

VI - intervir na execugdo das obras e servigos. % TS
L ‘ LY
R. Pres. Jo#o Pessoa, s/n - Centro - Cabedelo - Pargi 58.3104000 - CGC: 02.343.132/0001-4™\Fone (83) 3250-3000 - Fax (83) 3250-3001 e-
mail; g : c omepage: http:\\www.zaitek.com.br\~pdrto-pb




— . 9
) P COMPANHIA DOCAS DA PARAIBA

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO

A DOCAS-PB, a ANTAQ, e autoridades aduaneira, maritima, fito
sanitaria, de policia maritima, e demais autoridades governamentais com atuacgao
no porto, terdo, a qualquer tempo, livre acesso a area arrendada, para inspegao e
fiscalizacdo das instalagdes portuarias e dos servigos.

Paragrafo Primeiro - Serd considerado descumprimento do presente Contrato
qualquer ato que ndo atenda as obrigagdes da Lei n°® 8.630, de 25 de fevereiro de
1993, Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, pela Lei n® 10.223, de 05 de junho
de 2001, Decreto n° 4.391, de 26 de setembro de 2002, Resolugao n® 55-ANTAQ,
de 16 de dezembro de 2002 e suas posteriores alteragdes, Regulamento de
Exploracdo da Companhia Docas da Paraiba, normas contidas na legislagao
federal, estadual e municipal e demais regulamentos pertinentes a matéria.

Paragrafo Segundo - A DOCAS/PB notificara a ARRENDATARIA de quaisquer
irreqularidades apuradas concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas, sob
pena de incorrer nas penalidades previstas neste contrato, em caso de nao ocorrer
a sua regularizacdo nos prazos concedidos, que ndo poderdo ser inferiores a 15
(quinze) dias, salvo comprovada urgéncia.

Paragrafo Terceiro - A fiscalizagdo exercida pelos orgaos competentes nao
exclui, limita ou atenua a responsabllldade da ARRENDATARIA por prejuizos
causados a DOCAS/PB, aos usuarios ou a terceiros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA MOVIMENTAGCAO DE MERCADORIAS

No segundo ano, a contar do inicio das atividades de que trata a letra
“e” da Clausula Qumta deste instrumento, obriga-se, a ARRENDATARIA, a
movimentar, no minimo, 100.000 (cem mil) t/ano, por via maritima, através do
Porto de Cabedelo, e 200.000 (duzentos mil) t/ano a partir do terceiro ano de
operacdo, como também, a fornecer a DOCAS-PB, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar do término de cada operagao de carga e/ou descarga, o manifesto
detalhado de toda a mercadoria movimentada.

Paragrafo Unico - Ao final de cada ano, a DOCAS/PB realizara a aferigdo da
movimentacdo de carga, e, caso constatado o nao cumprimento da meta
estabelecida no caput desta clausula, promovera a cobranga do valor
correspondente as Tabelas I e II da Tarifa Portuaria em vigor na data da aferigao,
a incidir sobre a diferenga entre a tonelagem compromissada e a realizada:” | ‘
f:\

o0
te

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA REVERSAO DOS BENS \'jg

0/,
Yoo
Extinto o arrendamento, retornam a DOCAS/PB os dnreltos e
privilégios decorrentes do arrendamento, com reversao dos bens vinculados,

assumindo esta, até a celebragdao de novo de arrendamento, a %)
d
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administracdo da instalacdo, mediante a ocupagdo da area respectiva, com seus
equipamentos e materiais e, em caso de excepcional interesse publico, a utilizagao
dos recursos humanos vmculados a sua operagao.

Paragrafo Primeiro - Dar-se-a retomada da area arrendada, sempre que,
durante o prazo do contrato, o interesse publico relevante assim o exigir, com
pagamento prévio de eventual indenizagdo que for devida.

Paragrafo Segundo - A eventual anulagdo da Licitagdo, da qual resultou o
presente contrato, decidida em processo administrativo ou judicial, sera
determinante da extincdo do contrato, com apuragdo dos débitos e indenizagoes
reciprocas que eventualmente forem devidas, sua compensacao e liquidagao do
saldo.

Paragrafo Terceiro - Extinto o contrato, havera a imediata assuncao da area
arrendada pela DOCAS/PB ou pela nova ARRENDATARIA, se houver,
procedendo-se avaliagbes e liquidagdes eventualmente necessarias. A area
arrendada devera estar livre e desembaracada de qualquer outro bem que nao
seja afeto as benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar em perfeitas
condicdes de conservagdo, comprovada por atestado técnico.

Paragrafo Quarto - Na hipotese de ndo ser procedida a entrega do imovel a
DOCAS/PB, o valor da remuneragao mensal do arrendamento sera aumentado,
automatica e independentemente de qualquer notificagao, em 50% (cinquenta por
cento), ficando ainda a ARRENDATARIA sujeita ao pagamento de uma multa
diaria de 1% (um por cento) sobre o novo valor ja aumentado, a partir do més
subsequente ao da extingdo do contrato, até a efetiva e integral retirada da
ARRENDATARIA e entrega do imovel. Quando da devolugdo da area, a
ARRENDATARIA devera fazé-lo sem qualquer débito, inclusive junto aos seus
fornecedores de agua e energia elétrica.

Paragrafo Quinto - Os bens reversiveis resultantes de investimentos autorizados
serdo transferidos para o patrimonio do porto mediante indenizagdo, pela
DOCAS/PB, do valor residual constante dos registros contabeis da
ARRENDATARIA.

Paragrafo Sexto - Em caso de extingdo do contrato, salvo na rescisdo amigavel
onde as partes estabelecerao as condlgoes para desfazimento do contrato, a
compensagao devida a ARRENDATARIA serd precedida de levantamento e
avaliagdo para determinar o montante devido, que correspondera exclusivamente
ao valor contdbil de seus investimentos em bens reversiveis ainda nao
completamente depreciados e aos bens necessarios a continuidade do servigo, que
forem transferidos para a DOCAS/PB, na forma do disposto no paragrafo unico
do art. 41 da Resolugdo n° 55/02, de 16.12.2002, com as alteragdes introduzidas
pela Resolugdo n© 126, de 13.10.2003, da ANTAQ - Agéncia Nacional de

Transportes Aquavia’rioif e ARALG
S RS
‘ W

5
N7
203
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Paragrafo Sétimo - Os levantamentos, avaliagdes e liquidagdes necessarios,
serdo procedidos pela DOCAS/PB, no prazo de 90 (noventa) dias contados da
extingdo do arrendamento.

Paragrafo oitavo - E vedada indenizacgdo relativa a ativos intangiveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO INICIO, TERMINO E CONDICOES DE
PRORROGAGCAO DO CONTRATO.

1 - Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, devendo a sua
publicacdo resumida, na Imprensa Oficial, ser providenciada pela DOCAS-PB,
como condicdo indispensavel para sua eficacia.

2 - A data do término do presente Contrato corresponde a data do final do prazo
estipulado na Clausula Sétima.

3 - A prorrogagao deste contrato podera ser feita, a critério da DOCAS/PB,
mediante pedido da ARRENDATARIA, uma Unica vez, por prazo maximo igual ao
originalmente contratado, desde que prevista no edital de licitagcdo e que o prazo
total, incluido o da prorrogagao, nao exceda a cinqienta anos.

3.1 - A solicitagdo para a prorrogagdo do contrato devera ser feita, por
escrito, pela ARRENDATARIA, e recebida pela DOCAS/PB, no periodo de doze a
vinte e quatro meses que preceder a data do término do prazo contratual. A falta
de manifestagao da ARRENDATARIA no periodo previsto serd considerada como
desisténcia de propor a prorrogagao.

3.2 - A ARRENDATARIA poderd pleitear a prorrogacdo do contrato
desde que ndo tenha sido condenada em processo administrativo ou judicial, com
decisdo transitada em julgado, cuja pena o inabilite para contratar com a
Administracdo Publica e também tenha atingido a prestagao de servigo adequado.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

A extingdo do presente Contrato dar-se-a quando ocorrer qualquer um
dos fatos seguintes:

I - advento do termo contratual, se nao prorrogado;

IT - caducidade;

III - anulagao;

IV - rescisdo administrativa unilateral, amigavel ou judicial;
V - faléncia ou extingao da empresa ARRENDATARIA

Paragrafo Primeiro - A DOCAS/PB podera declarar a caducidade do presente
contrato nos casos de grave violagdo, ndo sanavel ou contmua e nao sanada, das
obrigagoes da ARRENDATARIA, e em especial nas seguintes situagdes: A
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I - descumprimento de clausulas contratuais, de disposigoes legais ou
regulamentares, concernentes ao arrendamento, e do regulamento do porto;

11 - desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA;
I1I - insolvéncia da ARRENDATARIA;

IV - transferéncia do controle da ARRENDATARIA ou
subarrendamento total ou parcial nao autorizados;

V - falta de pagamento de encargos contratuais a DOCAS/PB, por
mais de 120 (cento e vinte) dias;

VI - interrupcdo da prestagdo dos servigos, sem que tenham sido
tomadas medidas adequadas a remogao da respectiva causa;

VII - operacdes portuarias realizadas repetidamente de forma
inadequada ou com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

VIII - recusa ou falha continuada em proceder a adequada
conservacdo e manutengdo dos bens que integram o arrendamento, e bem assim
a prestacao de servigo adequado;

IX - inadimplemento deliberado e reiterado das obrigagoes
contratuais;

X - oposigdo repetida ao exercicio da fiscalizagao, reiterada recusa ao
cumprimento de exigéncias formuladas pela DOCAS/PB por inobservancia dos
projetos aprovados, quando se mostrarem ineficazes as demais sangoes
contratuais;

XI - ndo cumprir, nos devidos prazos, as penalidades impostas por
infragdes cometidas;

XII - condenacdo, transitada em julgado, por sonegagao de tributos
ou de contribuicdes sociais;

XIII - descumprimento, sem justificativa legal, de decisdes judiciais
ou arbitrais;

XIV - recusa em prestar informagoes ou prestar informacoes falsas a
DOCAS/PB;

XV - perder as condigoes econdomicas, técnicas ou operacionais,

~

necessarias para manter a adequada expl

o da area ou instalagoes
arrendadas; ARA

-
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Paragrafo Segundo - A declaragdo de caducidade devera ser precedida de
processo administrativo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa. Nao
configurado o inadimplemento ou a infragao, o processo sera arquivado.

Paragrafo Terceiro - Configurado o inadimplemento ou a infracdo, a caducidade
poderd ser declarada pela DOCAS/PB, sem prejuizo da aplicagdo de outras
penalidades previstas neste contrato.

Paragrafo Quarto - Declarada a caducidade nos termos do paragrafo anterior,
fica assegurado a ARRENDATARIA o direito de ser compensada na forma do que
preceitua o art. 42 da Resolugdo n° 55, de 16 de dezembro de 2002, da ANTAQ -
Agéncia Nacional de Transportes Aquaviérios.

Paragrafo Quinto - A caducidade do contrato ndo isentara a ARRENDATARIA
de qualquer responsabilidade em relagdo a encargos, 6nus, obrigagdes ou
compromissos perante terceiros ou seus empregados, que em nenhuma hipotese
serao transferidos a DOCAS/PB.

Paragrafo Sexto - A caducidade deste contrato de arrendamento impedira a
ARRENDATARIA de se habilitar a novo procedimento licitatorio para
arrendamento de areas e instalagoes, pelo prazo de sessenta meses.

Paragrafo Setlmo Este contrato podera ser anulado se constatado vicio ou que
a ARRENDATARIA apresentou documentagdo irregular ou usou de ma fé nas
informacdes prestadas, independentemente de outras penalidades cabiveis.

Paragrafo Oitavo - Sob pena de extlngao do arrendamento, a transferéncia do
controle societdrio da ARRENDATARIA dependerd de prévia anuéncia da
DOCAS/PB, e devera ser comunicada a ANTAQ, tendo em vista o disposto no art.
20, inciso II, alinea “b” da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001.

Paragrafo Nono - E expressamente proibida a cessdo ou transferéncia dos
direitos de arrendamento, a qualquer titulo ou forma legal sem a autorizagao da
DOCAS/PB A transmissdo de direitos da ARRENDATARIA a terceiros, sem a
anuéncia da DOCAS/PB, configura implicita e imediata inadimpléncia da
ARRENDATARIA, e implicara na aplicagao das sangoes legais cominadas com a
rescisdo unilateral do contrato e imediata retomada da area.

Paragrafo Décimo - A DOCAS/PB podera rescindir este contrato
unilateralmente, por interesse  publico comprovado, caso em que a
ARRENDATARIA serd indenizada em montante a ser definido mediante processo

administrativo regular. 3k
o

j\

Paragrafo Décimo Primeiro - Na rescisdo amigavel as partes estabelecer ao as

condigdes para o seu desfazimento.

/500
Q

/)
Paragrafo DeC|mo Segundo - Este contrato podera ser rescindido por |n|C|at|va
da ARRENDATARIA, mediante agdo judicial especifica, no caso de

% )

8.-10-000
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descumprimento das obrigagbes contratuais por parte da DOCAS/PB, hipdtese
em que os servicos prestados pela ARRENDATARIA ndo poderdo ser
interrompidos ou paralisados até o transito em julgado da sentenga ou da decisao
judicial pertinente.

Paragrafo Décimo Terceiro - Motivo de forga maior, caso fortuito, fato do
principe, ato da Administragdo ou interveniéncias imprevisiveis, devidamente
comprovadas e justificadas, embora retardem ou impegam a execugao parcial ou
total do ajuste, exoneram as partes de qualquer responsabilidade pelo atraso na
prestacdo dos servicos, bem assim pelo descumprimento das obrigagoes
emergentes do contrato de arrendamento e vinculadas a essas circunstancias.

Paragrafo Décimo Quarto - Reconhece a ARRENDATARIA os direitos da
DOCAS-PB, em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei n©
8.666/93.

Paragrafo Décimo Quinto - A ARRENDATARIA se compromete a ndo intentar
acao de retengao por benfeitorias ao final do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - DA SUB-ROGAGAO

Para fins de obtencdo de anuéncia para sub-rogagao do presente
contrato, a cessionaria devera:

a) atender as exigéncias de habilitagdo juridica, qualificacdo técnica,
qualificacdo econdmico-financeira e regularidade fiscal necessarias a assungao do
arrendamento, nas condigoes exigidas neste contrato;

b) comprometer-se a cumprir todas as clausulas do presente contrato de
arrendamento;

c) assumir todas as obrigacdes da ARRENDATARIA, inclusive vencidas.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES CONTRATUAIS

O descumprimento pela ARRENDATARIA de qualquer disposicao
prevista neste contrato ensejara a aplicagdo, pela DOCAS/PB, das seguintes
penalidades contratuais:

I - Adverténcia; o |
II - multa R %
III - caducidade do contrato \e. \

Paragrafo Primeiro - A base de cdlculo para as penalidades pecuniarias sera o
Valor do Arrendamento, de que trata a Clausula Oitava deste instrumento, relativo
ao més anterior ao da aplicagdo, sendo as multas de, no minimo, um décimo do

Valor do Arrendamento e, no maximo, o dobro do mesmo valor, a critério da
DOCAS/PB. <§(,) |
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Paragrafo Segundo - As multas serdo aplicadas de acordo com a gravidade do
evento podendo a DOCAS/PB:

a) aplicar a pena em seu valor maximo no caso de evento grave;
b) aplicar a pena em se valor minimo no caso de evento leve;

c) no caso de evento médio serd aplicada a pena correspondente a
50%(cinquenta por cento) do valor aplicavel ao evento grave.

Paragrafo Terceiro - Caso a ARRENDATARIA ndo proceda ao pagamento da
multa no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da sua ciéncia, a DOCAS/PB
utilizara a caugdo prestada nos termos previstos neste Edital

Paragrafo Quarto - O pagamento da multa ndo desobriga a ARRENDATARIA de
corrigir as faltas praticadas ou falhas verificadas.

Paragrafo Qumto A aplicagdo das penalidades previstas neste contrato dar-se-
4 sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal da ARRENDATARIA.

Paragrafo Sexto - A DOCAS/PB, com base no auto de infragdo lavrado pela
fiscalizagdo, apds processo em que seja assegurada ampla defesa, aplicara a
penalidade cabivel de acordo com a natureza da infragdo, fazendo-o diretamente
ou remetendo o documento por via postal, na modalidade de aviso de
recebimento.

Paragrafo Sétimo - Das penalidades impostas a ARRENDATARIA cabe recurso
ao CAP - Conselho de Autoridade Portuaria do Porto de Cabedelo, com efeito
suspensivo, no prazo de vinte dias contados da notificagao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA DOCUMENTAGCAO NECESSARIA

O processo de licenciamento ambiental para as instalagdes portuarlas
objeto deste contrato serd de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA,
cabendo a esta, inclusive, acionar as providéncias para obtengdo de toda e
qualquer autorizagéo, licenga ou ato, que emanados dos poderes publicos, sejam
indispensaveis a consecugao do presente contrato.

Paragrafo Unico - A nao obtengao das licengas, autorizagbes ou aprovagoes, a

cargo da ARRENDATARIA, implicard na rescisdo do presente contrato gewo

motivo for a ela imputavel.

A QN
S /‘,

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS SRS A
.\)
\ ‘/

Na esfera administrativa compete a ANTAQ, mediante soI|C|tagab ‘de
qualquer das partes, arbitrar sobre as questdoes entre a DOCAJ/PB e a

~

ARRENDATARIA relativas a interpretagdo e exec deste contrato.

-~
N

L
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Paragrafo Primeiro - Qualquer omissdo ou tolerancia das partes no exigir o
estrito cumprimento dos termos e condigdes deste contrato, ou no exercer uma
prerrogativa dele decorrente ndo constituird rentincia e ndo afetara o direito da
parte de exercé-lo a qualquer tempo.

Paragrafo Segundo - Qualquer divergéncia entre as disposigdes contidas no
Edital e no Contrato, prevalecera os termos deste.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO FORO

O foro para a solugdo de divergéncias com relagdo a execugao deste
contrato de arrendamento , ndo resolvidas amigavelmente, sera o da Justiga
Federal da secgdo judiciaria da Paraiba.

E, por estarem de pleno acordo, as partes assinam o presente
Instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e efeito, na presenga de duas
testemunhas que também o subscrevem.

Cabedelo, 30 de outubro de 2007

Pela DOCAS/PB:

rocyrador

==

TESTEMUNHAS:

SR TREN

NOMW%O-Q&JHQA_‘#Q
V%1

N%}!/CPF {05061 26/_p 7

Ct. Arrendamento - TOP LOG TRANSPORTES
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